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A. UVODNI ZAKLADNI UDAJE

a) Oznaceni stavby

Nazev: Ostrozska Lhota — studie zastavitelnosti Uzemi
Lokalita rodinnych domu - B1, B2
Misto: Obec Ostrozska Lhota

Severni lokalita Za humny

b) Stavebnik

Zadavatel: Obec Ostrozska Lhota,
se sidlem:
Obecni ufad Ostrozska Lhota,
Ostrozska Lhota 148,

687 23 Ostrozska Lhota,
IC: 70938491
c) Projektant

Projektant stavby: BAUMAS projekt, spol. s r.o.,
Moravska 3010, 767 01 Kroméfiz
IC: 07657072

Zodpovédny projektant: Ing. Pavel Olsovsky
Cislo autorizace: 1302162

Vypracoval: Ing. Jan Trnény
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B. PRUVODNi ZPRAVA

Obsah:
B1. Charakteristika uzemi a vymezeni feSeného uzemi
B2. Oddvodnéni uzemni studie
B3. Vyhodnoceni podminek feSeni
B4. Zakladni charakteristika uZivani uzemi
B5. Orientacni udaje
B6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem
a obecnymi pozadavky na uzivani uzemi

B1. Charakteristika Uzemi a vymezeni reSeného uzemi

a) Umisténi stavby

Obec: Ostrozska Lhota

Kraj: Zlinsky

Katastralni tzemi: 716171 Ostrozska Lhota
Lokalita: severni lokalita Za humny

b) Vymezeni feSeného tzemi a jeho poloha
Obec Ostrozska Lhota se rozklada v udoli pfi dolnim toku ficky Okluky, pod vrcholem Antoninského
kopce s poutnim mistem Svaty Antoninek. LeZi 10 km jizné od Uherského Hradisté, na jiznim okraji
okresu Uherské Hradisté (a Zlinského kraje) pfi hranicich sokresem Hodonin (a krajem
Jihomoravskym). Svym katastrem o vyméfe 6,35 km? sousedi s katastry obci Ostrozska Nova Ves (na
severu), Hluk (na vychodg), Blatnice pod Svatym Antoninkem (okres Hodonin; a jihu) a Ostrozské
Pfedmésti a Kvadice (dnes soucasti mésta Uhersky Ostroh; na zapadé).

Nova obytna zastavba je v obci Ostrozska Lhota sméfovana predevsim jednak do proluk ve stavajici
zastavbé, ale vzhledem ke kompakinimu charakteru zastavby obce, zejména na jeji okraje.
Zpracovavana lokalita B1 a B2 se nachéazi v severni ¢asti katastralniho uzemi obce OstroZska Lhota.
Resené lokality navazuji na zastavéné Uzemi obce, zjizni, vychodni a zapadni strany sousedi s
plochami obytnymi — bydleni individudlni; ze severni strany navazuiji na plochy zemédélského pudniho
fondu — orné puda a zemédélského druzstva.

B2. Oduvodnéni tzemni studie

a) Udaje o pofizeni Gzemni studie
Na zakladé pozadavku investora na zpracovani Uzemni studie lokality B1 a B2 byla vypracovana studie
dané lokality, ve které je navrZzena obytna zastavba. Pfi navrhu byl pozadavek snazit se o zachovani
majetkopravnich vztaht k parcelam dle zastavby v ulici Zahumni.
Jako podklady pro zpracovani studie byl Uzemni plan obce Ostrozska Lhota a katastralni mapa.
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b) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci:
Navrhovan lokalita byla fesena v souladu s platnou UPD — Uzemni plan obce Ostrozska Lhota, 2009.
V této dokumentaci je navrzena rozvojova plocha v severni ¢asti obce Ostrozska Lhota, vyznacena jako
plocha pro bydleni individualni (BI), je proto uréena pfedevsim pro vystavbu rodinnych domd.

Hlavni vyuziti:
- Plochy pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti:

- Ostatni doplfiujici zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim v rodinnych domech a jeho provozem
- Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu tzemi

- Détska hfisté a venkovni oteviena zafizeni télovychovy a sportu do 500 m?

- Plochy vefejnych prostranstvi

- Plochy vefejné a izolacni zelené

Nepfipustné vyuZiti:

- VSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- VSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji limity
stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

c¢) Udaje o spInéni pozadavki dotéenych organu:
Studie vychézi z platného Uzemniho planu obce Ostrozska Lhota, ke kterému se vyjadiovali a davali
pfipominky dotéené organy statni spravy a spravci inZzenyrskych siti. Studie zapracovala veskeré
podminky a pozadavky UPoH v&. jejich navrhovych ¢asti.

d) Kompletni zdlvodnéni navrhovaného reseni:

Navrhované plochy uréené pro bytovou vystavbu, obanskou vybavenost, vyrobu, dopravu a technickou
vybavenost vychazeji z koncepce urbanistického feSeni celého sidla, zavaznych uzemné technickych a
planovacich podkladi a z pozadavki dotéenych organii a organizaci. Navrzené plochy a trasy
technickeé infrastruktury vychazeji z technickych parametr(i a nelze zvolit alternativni feSeni.

Obec Ostrozska Lhota ma v souCasnosti témér vyCerpany veSkeré moznosti pro vystavbu novych
bytovych jednotek. Pfitom je ze strany potencionalnich stavebnik( zajem o vystavbu v obci. Bydleni je
faktorl obyvatelstva. Vzhledem k tomu, Ze stavajici bytovy fond neni dostupny (nebo je jen obtizné
dostupny) pro nové zajemce, bude stabilizace nového obyvatelstva zavisla pravé na nové vystavbé bytl
a nabidce obCanske vybavenosti a pracovnich pfilezitosti.

B3. Vyhodnoceni podminek reSeni

a) Napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Navrhovana lokalita B1 a B2 bude napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce

Ostrozska Lhota.

Doprava — Navrhované obousmérné komunikace v 8. 7 m jsou napojeny na stavajici mistni
komunikace. Lokalita B2 je napojena na silnici 111./4991 prochazejici v zapadni &asti obce.
Lokalita B1 je napojena nové vytvofenou komunikaci §. 7 m v trase stavajici polni cesty na ulici
Nové Zahumni prochazejici vychodni Casti obce. V rdmci uzemni studie byly navrzeny i obsluzné
zpevnéné komunikace zajistujici dopravni obsluhu do stavajicich zahrad. Obé lokality se budou
nachézet vzoné 30 a ke zpomaleni dopravy bude navic slouZit vydlazdénd jednosmérna
komunikace v lokalité B2 v misté odpoCinkové zony. Vramci uzemni studie a pro zklidnéni
dopravy je doporuceno uzivat ulici Druzstevni a Z&humni pouze jako jednosmérnou.
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Kanalizace — U obou lokalit B1 a B2 je navrzena oddilna kanalizace. Na trase deStové kanalizace jsou

navrzeny dva vsakovaci (akumulaéni) objekty s regulovanym odtokem. DeStova kanalizace za
druhym vsakovacim objektem usti do kanalizace splaskové a obé lokality jsou déle
odkanalizovany pouze jednotnym kanalizaCnim systémem se zausténim navrhované stoky do
stavajiciho kanalizacniho systému obce v ulici Nové Zahumni. Napojeni na stavajici jednotnou
kanalizaCni sit bude provedeno pfes zahradu pozemku s p.C. 420/11 pomoci bezvykopove
technologie. Jako material hlavni kanalizaéni sité je pouzit PVC DN 300.
Nad feSenym uzemim lokality B1 se vypina svah, jehoz délka az po silnici Il. tfidy ¢ini cca 300 m.
Extravilanové vody a jejich bezpeCny odtok budou feSeny pomoci Uzlabi, které se bude nachazet
v dolni partii zminéného svahu, nad urovni zahrad RD. Vzniklé srazkové vody bude soustfedéné
do vsakovaci ryhy se spadem do horskych vpusti s pfepadem do nové navrZené deStové
kanalizace.

Vodovod - Navrzené plochy bydleni B1, B2 budou zasobovany pitnou vodou ze stavajicich
vodovodnich fadl rozvodné vodovodni sité DN 160.

Plynovod — Uzemni plan respektuje veskera stavajici plynarenska zafizeni véetné ochrannych pasem
v katastralnim uzemi OstroZska Lhota navrhuje rozSifeni NTL plynovodni sité pro navrhované
lokality zastavby. Navrzené plochy bydlené B1, B2 budou zasobovany zemnim z navrhovanych
NTL plynovodnich fadu.

Elektricka energie — Trasy venkovnich a kabelovych vedeni vysokého napéti (VN) jsou stabilizovany a
neni uvazovano s jejich zménami. Rozmisténi stavajicich trafostanic (elektrickych stanic) je
v feSeném uzemi vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménami.

Pro ucelené plochy vystavby je navrzeno:

- Plocha B1 bude zasobovana elektrickou energii z nové vybudovanych kabelovych rozvodu, které
budou napajeny z trafostanice Ostrozska Lhota — T6 Hlucka. Trafostanice bude v navaznosti
rekonstruovana na vykon 400 kVA.

- Plocha B2 bude zasobovana elektrickou energii z nové vybudovanych kabelovych rozvodu, které
budou napdjeny z trafostanice OstroZska Lhota — T1 U ZD. Trafostanice bude v navaznosti
rekonstruovana na vykon 400 kVA.

b) Geologicka, geomorfologicka a hydrogeologicka charakteristika:
Podle odvozené mapy radonového rizika se celé feSené Uzemi obce Ostrozska Lhota nachazi ve
2. kategorii radonového rizika (stfedni riziko). Podrobné posouzeni radonové rizikovosti v jednotlivych
lokalitach vyZaduje pfima méfeni objemové aktivity radonu v detailnim méfitku, pro jednotlivé lokality a
stavby, ktera budou provedena v navazujicich stavebné spravnich fizenich.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo loziskové Uzemi nerostnych surovin,
prognézni zdroj ani poddolované uzemi. V Uzemnim plédnu nejsou navrzeny Zadné plochy pro tézbu
nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi obce Ostrozska Lhota se nenachazeji zadné evidované sesuvy ani poddolovana
uzemi. NavrZzené feSeni nebude mit Zadny vliv na horninové prostredi ani na geologii uzemi.

Hlavnim recipientem katastralniho uzemi obce Ostrozska Lhota je vodni tok Okluky — vyznamny vodni
tok €. 717, ktery protéka severni asti katastralniho uzemi obce OstroZska Lhota ve sméru vychod -
zapad (fkm 8,000 — fkm 11,600). Vodni tok Okluky, ktery je ve spravé Povodi Moravy, s.p. Brno, zavod
Stfedni Morava, provoz Veseli nad Moravou, protéka v zastavéném Uzemi upravenym Kkorytem,
v extravilanu protéka korytem pfirozenym. V tkm 10,600 je na Oklukach vybudovan pévny jez vysky
2,60 m.

c) Protipovodiiova ochrana, protierozni opatieni:

v

ReSené Uzemi se nenachazi ani v zaplavovém uzemi, ani v aktivni zéné zaplavového Uzemi.
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d) Pozemky uréené pro vystavbu:
Lokalita B1, B2 se nachazi na pozemcich v katastralnim Uzemi obce Ostrozskd Lhota, vSechny
pozemky se nachazi na orné pudé. Pozemky jsou nezastavéné a orna plda je vyuzivana k péstovani
plodin nebo jako soukromé sadly.

B4. Zakladni charakteristika uzivani uzemi

Uéel ugivéni

V ramci UP Ostrozska Lhota je navrzena rozvojova plocha v severni &asti obce, tato lokalita je
oznaCena jako plocha pro bydleni individualni (Bl), je proto urena pfedevSim pro vystavbu
rodinnych domd.

Bl — plochy pro bydleni individualni:

Hlavni vyuziti plochy:

- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti plochy:

- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
sluitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe (tyto stavby a zafizeni
musi byt v Uzemni menSiné vzhledem k plocham bydleni).

- stavby pro drobné podnikani nerusiciho a neobtézujicino charakteru

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- verfejna prostranstvi, zelen, détska hristé

- protihlukova opatieni
rozSifeni NTL plynovodni sité

Neprlpustne vyuziti plochy:

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Etapizace vystavby
Viyuziti uzemi pro vystavbu RD je navrZzeno ve dvou etapéch:

|. Etapa - lokalita B1: 15 RD véetné nové infrastruktury (dopravni, inZenyrské sité)

Pfedpoklada se, Ze majetkopravni vyrovnani bude v lokalité B1 jednodussi.

Jedna se o vystavbu samostatné stojicich RD napojenych na nové vybudovanou infrastrukturu:
- pojizdné obousmérné komunikace S. 7,0 m

- péSi komunikace 8. 1,5m

- zelenypas$.1,5m

- kanaliza¢ni fad napojeny do stavajiciho kanalizacniho systému obce

- stavajici vodovodni fad PVC DN 160

- kabelovy rozvod NN ze stavajici trafostanice

- rozvody a stozary VO

l. Etapa - lokalita B2: 34 RD véetné nové infrastruktury (dopravni, inZenyrské sité)

Jedna se o vystavbu samostatné stojicich RD, pfipadné dvojdomki nebo fadovych domkl napojenych
na nové vybudovanou infrastrukturu:

- pojizdné obousmérné komunikace $. 7,0 m

- pési komunikace 8. 1,5m

- zelenypas$.1,5m

- kanaliza¢ni fad napojeny do stavajiciho kanaliza¢niho systému obce

- stavajici vodovodni fad
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- kabelovy rozvod NN ze stavajici trafostanice
- rozvody a stozary VO
- plochy vefejné zelené

B5. Orientacni udaje

Zéakladni udaje o kapacité zastavby

Kapacitni udaje:

Celkova plocha lokality

|. etapa — Lokalita B1 (Za humny — Sever): 1,5 ha

Il. etapa — Lokalita B2 (Za humny — Severozépad): 4,73 ha

Plochy verejnych prostranstvi
Z provadécich predpist vyplyva poZadavek na vymezeni 1000 m?2 vefejného prostranstvi (mimo
komunikace) na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, konkrétné to znamena vymezit v feSeném
uzemi 2 000 m? téchto vefejnych prostranstvi.

|.  Etapa: 0,627 ha

ll.  Etapa: 1,487 ha
Celkova navrZena plocha verejného prostranstvi — 2 600 m2.

Navrhované zéstavba

- |. Etapa: 15 RD (Lokalita B1)

- Il. Etapa: 34 RD (Lokalita B2)

Predpoklada se, ze majetkopravni vyrovnani bude v lokalité B1 jednodussi. TotéZ se tyka vybudovani
dopravni a inzenyrské infrastruktury. V sou¢asné dobé prochazi lokalitou B1 vodovodni fad PVC DN
160 a splaskova komunikace PVC DN 300, kterou bude nutné prodlouZit.

Zastavitelna plocha
— |. Etapa — Lokalita B1: 0,627 ha
- |I. Etapa - Lokalita B2: 1,487 ha

Charakter zastavby
Stavebni ¢ara se nachazi v obou lokalitach 7 m od vefejného chodniku. Oploceni k vefejné ploSe bude
feSeno v Urovni stavebni ¢ary, licujici s uliéni fasadou RD.

Navrhovana infrastruktura:

Komunikace pojizdna asfaltova §. 7,0 m ~ 440 bm
Komunikace pojizdna dl&dzdéné $. 3,5 m ~ 160 bm
Komunikace pro pési §. 1,5 m ~ 980 bm
Kanalizace splaskova PVC DN 300 ~ 490 bm
Kanalizace destova PVC DN 300 ~ 500 bm
Prodlouzeni vodovodniho fadu ~ 610 bm
Kabelovy rozvod NN ~ 940 bm

Rozvody a stozary VO ~ 490 bm

Celkova bilance naroku na infrastrukturu

Navrhovany pocet RD pro obé lokality: 50 RD

Potfeba vody, splaskova kanalizace

1 osoba — 138 I/den

RD - 4 osoby — Qd = 0,552 m3/den = 0,0063 I/s
Qmax =Qd *1,5=0,00945I/s
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Qroéni = 201,48 m3/rok

50 RD * Qd = 27,6 m3/den=0,319 I/s
Qmax =0,48I/s

Qroéni = 10 074 m3/rok

Destove vody

Qdest = A *i*c (A - odvodiovand plocha, i - intenzita desté, ¢ — odtokovy koeficient)
RD-200m2*0,03 1/s/m2*1,0=6,0/s

50 RD - 50 * 6,0 =300 /s

komunikace (pojizdné) -5 014 m2 * 0,03 I/s/m2 * 1,0 = 150,4 /s

Celkové Qdest = 300 + 150,4 = 450,4 I/s

Potreba elektrické energie

RD - Pi = 25 kW, koef.soucasnosti = 0,6
Pp=50*0,6 =30 kW

rocni odbér — 6 — 10.000 kWh

50 RD - koef.soucasnosti 0,4

50 * 30 kW * 0,4 = 150 kW = 600.000 kWh/rok

Pozadavky na kapacity komunikaénich vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité
Vzhledem k charakteru navrhované zastavby nebyly navrzeny zemni kabelové
telekomunikacni rozvody, potfeba telefonniho a internetového pfipojeni bude feSena
bezdratovou technologii prostfednictvim komercnich siti dle pozadavku jednotlivych
uzivatelu.

B6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem
Zduvodnéni navrzeného feSeni z hlediska dodrzeni prislusnych obecnych pozadavk( na vystavbu

P navrhu byly pouZity tyto zasadni predpisy, vyhlasky a CSN:

Vyhlaska €. 268/2009 Sh. O technickych pozadavcich na stavby

Viyhlaska €. 501/2006 Sb. O obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi

Viyhlaska €. 269/2009 Sb. ,kterou se méni vyhl. €. 501/2006 Sb.

Viyhlaska €. 398/2009 Sb. O obecné technickych pozadavcich zabezpedujici bezbariérové
uzivani staveb.

Hlavni projektant: Ing. Pavel OlSovsky
CKAIT - 1302162

Vypracoval: Ing. Jan Trnény

V Kroméfizi dne: Cervenec 2020
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